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Notiune si importanta

Este o garantie
Este un drept real
Este un drept accesoriu si indivizibil

Nu implica deposedarea debitorului

Are o anumita autonomie fata de obligatia
garantata



lzvorul ipotecii

 Legea —ipoteca legala

- fostele privilegii legale devin ipoteci legale

* Conventia

- forma conventiei de ipoteca:

a. Forma autentica - ipoteca imobiliara

b.Act sub semnatura privata - ipoteca mobiliara
- partile conventiei de ipoteca

a.ipoteca constituita de un tert

b.ipoteca constituita in favoarea unui tert



Obiectul ipotecii

« OBLIGATIA GARANTATA « BUNUL CU CARE S-A GARANTAT

- obligatii de orice fel - bunuri mobile sau imobile
a. ipoteca garanteaza capitalul si - bunuri prezente sau viitoare
b. ipoteca garanteaza cheltuielile de - bunuri individuale sau universalitati
conservare a bunului facute de de bunuri = numai atunci cand
creditor acestea sunt afectate activitatii unei
c. situatia contractarii unei noi datorii intreprinderi

- obligatii prezente, viitoare sau
eventuale;

garantia constituita in avans

Stramutarea si extinderea ipotecii
Rangul ipotecii pentru obligatiile viitoare
sau eventuale



Debitorul ipotecar
Drepturi

-dreptul de folosi, administra si
de a dispune de bunul ipotecat

Obligatii

- de a nu distruge, deteriora ori

diminua substantial valoarea
bunului ipotecat

- de a nuvinde bunul in conditii
de a face imposibila
executarea

Creditorul aipotecii

Drepturi

dreptul de a cesiona ipoteca sau rangul sau de
preferinta

dreptul de a cere anularea actelor de dispozitie
care fptul ac imposibila executarea garantiei

dreptul de a cere incheierea nou contract de
ipoteca pentru garantarea aceleiasi obligatii

dreptul de a cere daune-interese egale valorii
creantei ce nu mai poate fi executata cu
garantia datorita distrugerii sau deteriorarii
bunului ipotecat

dreptul de a inspecta bunul ipotecat

dreptul de a declara exigbilitatea anticipata a
acreantei

dreptul de urmarire si de preferinta.



Efectele ipotecii fata de terti

* Dobanditorul bunului ipotecat raspunde cu
bunul pentru toate datoriile ipotecare

* Dobanditorul unui drept real anterior
consituirii ipotecii isi mentine dreptul cu
rangul sau originar dupa executarea ipotecii
prin reincriere in cartea funciara



Aspecte speciale Tn cazul ipotecii
imobiliare

* Dreptul de ipoteca ia nastere numai la data inscrierii
sale in cartea funciara.

- ipoteca constructiilor viitoare se inscrie doar provizoriu si se
consolideaza la finalizarea constructiei

* Se pot ipoteca toate drepturile reale
principale susceptibile de instrainare separat
de fond, inclusiv cota-parte din drept



Aspecte speciale Tn cazul ipotecii
mobiliare

Sunt 3 momente in ‘viata’ ipoteci mobiliare: ipoteca
ia nastere, devine efectiva si apoi devine perfecta.

Daca bunul ipotecat este vandut de constutuitor in
cursul obisnuit al activitatii unei intreprinderi, ipoteca
se stramuta asupra pretului.

In cazul stramutarii garantiei, sumele se depun intr-un
cont pe numele debitorului, stabilindu-se un drept
neconditionat de informare al creditorilor ipotecari
inregistrati.

Creditorul are un drept de inspectie a bunului
ipotecat, iar debitorul poate cere creditorului, gratuit,
declaratii privitoare la ipoteca.




lpoteca asupra creantelor

e Poate privi una, mai multe sau portofoliul
creantelor constituitorului la data incheierii
contractului de ipoteca

e Pot fi colectate direct de catre creditorul ipotecar

dupa notificarea debitorului tinut de acea creanta

poteca unei creante garantate, la randul sau cu

noteca se mentioneaza/noteaza in registrul de

publicitate corespunzator al primei gatantii



lpoteca asupra contului

e La constituirea ipotecii contul bancar grevat
trebuie individualizat

* Publicitatea acestei ipoteci se poate face prin
inscrierea sa in arhiva sau prin controlul asupra

contului
e Creditorul ipotecar este chiar banca

* Prin contractul de garantie debitorul consimte ca banca sa
urmeze intructiunile creditorului care poate dispune de
sumele din cont

e Creditorul devine titular sau cotitular al contului

Ipoteca creditorului care are controlul contului este preferata
altor ipoteci asupra aceluiasi cont



Executarea ipotecii imobiliare

Executarea ipoteci,
titlu executoriu

Conform dispozitiilor Cod.
proc. civ

Executarea ipotecii mobiliare

Conform dispozitiilor
Cod.Proc. Civ.

De catre creditor prin:
vanzarea bunului ipotecat

preluarea bunului in contrul
creantei

preluarea bunuluiin
vederea administrarii



